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Kreissparkasse Waiblingen

Moderne Biiros in historischer Bausubstanz

Eine angenehme Arbeitsatmosphdre gewdhrleisten die versetzbaren Trennwand- und Raum-in-Raum-Systeme

in Verbindung mit den auf die jeweilige Raumnutzung zugeschnittenen Akustikldsungen

as ehemalige Fabrikgebdude von
Albert Roller prigt seit iiber hun-
dert Jahren das Stadtbild Waiblin-

gens. Durch behutsame Revitalisierung ge-
lang es, den Backstein-Gebdudekomplex fiir

R

eine zukunftsfahige Nutzung zu ertiichtigen
und zugleich dessen historischen Charakter zu
erhalten. Inzwischen haben 120 Mitarbeiter
der Kreissparkasse Waiblingen in die neu ge-
schaffenen, raumakustisch optimierten Biiros
Einzug gehalten. Einen reizvollen Kontrast zu
dem modernen, von Glaswanden und weilen

Oberflichen geprégten Interieur bilden die

Die frilheren Roller-

N SR \ﬁjr die Jahrhundertwende typischen
e \ \gusseisemen Stahltrager.

S gedimmt und neu einge-

sind Zeitzeugen der industriellen Entwicklung
des unteren Remstals, stehen aber nicht unter
Denkmalschutz. Aufgrund der erheblichen
Altersspuren war vor den Sanierungsarbeiten
nicht einmal mehr die Hélfte der rund 4.500
m? Nutzflache vermietet und der Mietzins der
bestehenden Mietvertriage so niedrig angesetzt,
dass keine langfristige wirtschaftliche Nutzung
gewdhrleistet war.

» Erhaltung der Bausubstanz

Als dringlichste Mafnahme stand die Er-
haltung der Bausubstanz im Vordergrund.
Hierfiir wurden die gesamte Dachfliche

A Die historische Architektur des Roller Parks hat ihren Charme dank behutsamer Revitalisierung bewahrt
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deckt, die Backsteinfassade ginzlich iiber-
arbeitet und neue Fenster mit Isolierglas
eingebaut. Um die okonomische Zukunft
des Gebdudekomplexes zu sichern, sollten
die ehemaligen Produktions- und Lagerfli-
chen sukzessive in moderne Biiroflichen
umgewandelt werden.

Der Umbau der leerstehenden Raumlich-
keiten startete im Mai 2014, nachdem die
Kreissparkasse Waiblingen als Hauptmie-
ter gewonnen werden konnte. Im ersten
Schrittentstanden auf 1.400 Quadratmetern
Open-Space-Biiros, Besprechungsrdume
und temporire Ruhearbeitsplitze fiir rund
110 Mitarbeiter des , Kompetenzcenters
Kredit“ und der ,Immobilienbewertung®
sowie Archivbereiche auf weiteren 400
Quadratmetern. Das Innenraumkon-
zept ist auf maximale

Flexibilitdt ausgerichtet. Es beriicksichti-
gt die Erwartungen des kiinftigen Nutzers
an effiziente Arbeitsabldufe und erlaubt
durch die neue interne ErschlieBung,
Raumaufteilung und Gebidudetechnik, An-
passungen an kommende Anforderungen
mit geringstmoglichem Aufwand vorzu-
nehmen.

Eine angenehme Arbeitsatmosphire und
gegebenenfalls einen leichten Umbau
gewihrleisten die versetzbaren Trenn-
wand- und Raum-in-Raum-Systeme in
Verbindung mit den auf die jeweilige
Raumnutzung zugeschnittenen Aku-
stiklosungen.
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Biiroraum, Kommunikationszone, Think Tank:
Trennwandsysteme, Raum-in-Raum und
Akustiklésungen von Strahle realisieren
multifunktionale Birolayouts. Sie sind viel-
filtig, flexibel und individuell gestaltbar.
Heute und in Zukunft.
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Kreissparkasse Waiblingen

A Die Raum-in-Raum-Systeme unterstiitzen durch ihre raumakustische Qualitdt konzentriertes Arbeiten und sorgen fiir Vertraulichkeit. Dank des Be- und

Entliiftungselements und der autarken Kiihleinheit herrscht in den Rdumen stets ein angenehmes Klima

A Durch die iiberwiegend offene Biirogestaltung und den Einsatz von Raum-in-Raum-Systemen ist die attraktive Stahltrdgerkonstruktion der ehemaligen

Maschinenfabrik sichtbar

20 bank objekte — august 2016

» Raumakustik minutios geplant

» Offene Biirolandschaft

Mit dem Ziel, in allen Biirobereichen, auch
im Open Space, eine hohe raumakustische
Qualitdt zu erzielen, wurden das Erdge-
schoss wie auch das erste Obergeschoss in
raumakustische Zonen unterteilt und die
sich einstellende Nachhallzeit berechnet.
Auf Grundlage dieser im Vorfeld durch-
gefiihrten Analyse und Planung kamen
Decken- und Wandabsorber zum Einsatz.
Diese reduzieren storende Larmemissi-
onen und gewdhrleisten in Verbindung mit
Teppichboden und akustisch wirksamen
Schrankfldchen auch die Einhaltung der ge-
wiinschten Nachhallzeiten.

In den Grofraumbiiros sollten diese zwi-
schen 0,5 und 0,7 Sekunden liegen, in den
Ein- bis Zweipersonenbiiros zwischen 0,4
und 0,6 Sekunden und in den Nebenbe-
reichen zwischen 0,8 und 1,0 Sekunden.
Neben akustischer Behaglichkeit bringen
die Absorberelemente einen in diesem Pro-
jekt willkommenen Nebeneffekt mit sich:
Sie verbergen auf dsthetische Weise Teile
der Gebdudeinstallation wie zum Bespiel
Kabeltrassen, ohne diese schwer zuging-
lich zu verbauen.

In die offene Biirolandschaft wurden
Raum-in-Raum-Systeme integriert. Sie
stehen den Mitarbeitern als Ruhearbeits-
plitze zur Verfiigung, um konzentriert ar-
beiten oder vertrauliche Gespréche fiihren
zu konnen. Die doppelverglasten Kuben
fligen sich harmonisch in das offene Bii-
rokonzept ein und bieten im eingebauten
Zustand eine Norm-Schallpegeldifferenz
von Dn,T,, = 36 dB (entspricht einem
SchalldimmmaRBl R‘,, = 42 dB). Ausge-
stattet mit autarker Kithlung und Liiftung
ermoglichen sie auch lidnger andauernde
Meetings, ohne dass aufgrund von Sauer-
stoffmangel oder Stauwédrme Ermiidungs-
erscheinungen auftreten.

Der Ausbau von Einzel- und Zweierbii-
ros fiir Filhrungskrifte sowie Rdumen mit
Lirmquellen, wie Teekiichen und Kopier-
rdume, erfolgte in der Ausfithrung als Voll-
und als Glaswand. Auch die Besprechungs-
rdume sind mit diesem Trennwandsystem
ausgefiihrt. Es gewihrleistet nicht nur sehr
hohen Schallschutz, sondern auch eine fle-
xible Anpassung an sich dndernde Betriebs-
ablédufe.

A Das fiir die Besprechungsridume eingesetzte System bietet den Nutzern hohen Schallschutz
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Kreissparkasse Waiblingen

A In den Open-Space-Bereichen tragen akustisch hochwirksame Decken- und Wandabsorber wesentlich dazu bei, stérenden Nachhall zu beseitigen

A Das hochschalldémmende System schirmt Lérm aus Teekiichen und Kopierrdumen ab

22 bank objekte — august 2016

» Gelungener Spagat zwischen
Alt und Neu

Inzwischen sind 3.000 Kubikmeter Fliche
revitalisiert und es arbeiten 150 Personen
im Roller Park. Fiir die vorbildliche Sa-
nierung wurde der Roller Park vom Hei-
matverein Waiblingen ausgezeichnet. In
der Begriindung wurden ,der Erhalt des
Gebidudecharakters als freiwillige Lei-

stung und die sehr angenehmen, modernen

Biiroflichen” herausgehoben. Durch das
Open-Space-Konzept und den Einsatz von
Raum-in-Raum-Systemen ist die attraktive
Stahltrigerkonstruktion der ehemaligen
Maschinenfabrik sichtbar und verleiht der
linear strukturierten und in den Farben zu-
riickhaltend gestalteten Biirolandschaft ih-
ren besonderen Reiz. In naher Zukunft soll
die verbleibende, derzeit noch vermietete
Fliche von 1.200 Quadratmetern in glei-
cher Weise saniert werden. |

A Mit folierten Glastrennwénden lassen sich Transparenz und Diskretion in Einklang bringen

Name des umgebauten Gebaudes: Roller Park
Bauherr: Roller Park Projektgesellschaft
Hauptmieter: Kreissparkasse Waiblingen
Abteilungen: Kompetenzcenter Kredit

und Immobilienbewertung

Anzahl Mitarbeiter: 110

Gesamtflache Neu-/Umbau:

1.800 m? davon Biroflache: 1.400 m? Archiv: 400 m*
Bau-/Umbauzeit: Oktober 2014 - Juni 2015
Architekten: A+B Architekten, Weinstadt / KAB
Architekten, Fellbach

Trennwand-, Raum-in-Raum- und Akustiksysteme:
Strahle Raum-Systeme GmbH, Waiblingen
Teppichboden: Interface Deutschland GmbH
Mablierung: Kahl Biroeinrichtungen GmbH

Fotos: KD Busch und Studio Philippi
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